COMPTE RENDU DE REUNION 4\

Date : 8 novembre 2016 Lieu : BALDENHEIM 67850

Objet : Réunion PPA

Principales remarques :
Avis de la DDT :

Il conviendra de s'assurer de I'adéquation entre le projet démographique et les orientations du
PLH.

Les logements sociaux sont assez peu représentés dans la commune. lls représentent moins de
5% du parc de logement. Ce seuil est en dessous des objectifs du SCoT.

La donnée communale sur le nombre de lits (hébergement) disponibles sur la commune est
étonnante et trés élevée pour une commune a priori peu touristique. Elle devra étre vérifiée.

La DDT souhaite avoir des éléments complémentaires sur les enjeux liés au développement des
équipements de loisirs. Les élus précisent qu'il s'agit de créer un city stade et un terrain de
pétanque.

Les éléments sur I'environnement pourront utilement étre étoffés, notamment en matiére de
vergers et 'évaluation environnementale devra étre intégrée au dossier.

Les justifications du PLU devront étre étoffées, notamment concernant la compatibilité avec le
SRCEA, si les élus souhaitent d'ores et déja prévoir dans leur PLU un secteur dédié aux
éoliennes. A priori, dans le PLU, on se contentera d’une zone agricole inconstructible pour
préserver les terrains nécessaires a cet éventuel projet.

Le diagnostic paysager devra étre complété par les éléments de I'Atlas des paysages. L'entrée
de ville a protéger identifiée par le SCoT devra faire I'objet de prescriptions spécifiques dans le
PLU.

Les espaces boisés ne font pas l'objet de protections spécifiques.

Les extensions prévues dans le projet ont beau sembler mesurées, elles excédent assez
nettement celles prévues dans le cadre du SCoT. Des ajustements seront a réaliser (diminution
des zones constructibles a Rathsamhausen compte-tenu du risque d'inondation, reclassement
en zone IIAU de certains zones IAU...).

La zone d'activité et son extension est de taille conséquente et il n'existe pas & court terme de
projet d'implantation d’entreprise. Le reclassement d’une partie en IAUx serait & envisager.

Un avis écrit complémentaire sera transmis & la commune.

Avis de la Chambre d’Agriculture :

Il conviendrait d'organiser une réunion avec les exploitants agricoles de la commune pour
recenser les besoins et les projets.

Les chiffres sur la consommation fonciére (notamment agricole devront étre vérifiés).

Les zones Ab et Ac devront étre harmonisées en ce qui conceme le logement de fonctlon des

exploitants.
Un ftravail devra étre mené sur les zones Ab situées en arriére de zone urbaine car elles

pourraient engendrer une surconsommation d'espace agricole.
Un avis écrit complementalre sera transmis a la commu i l\}




Avis du SCoT :

Le SCoT ayant un réle intégrateur, il n'est pas judicieux de mentionner les documents
théoriquement intégrés par le SCoT, ni de produire des justifications qui leur sont spécifiques.
Le calcul des besoins pourrait étre simplifié.

Les justifications apportées pour supprimer certaines dents creuses considérées comme hors du
TO devront étre supprimées car le SCoT ne prévoit pas de telles dérogations. La compatibilité
avec le SCoT passe nécessairement par un ajustement des surfaces d’extension.

Avis de la CCI :

La CCl s'est excusée et a remis un avis écrit.



Avis écrits :

Observations de Ia CCI

Le PLU constitue un cadre stratégique pour créer un contexte favorable au développement des
activités économiques.

Dans I’ensemble, la CCI souscrit aux orientations énoncées  travers le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Baldenheim, en
particulier celles qui concourent a favoriser I’ancrage des entreprises 4 Baldenheim et a
renforcer Iattractivité économique de la commune.

= Extension des espaces a vocation économique

Principe d’urbanisation :

Extraits du rapport de présentation :
-« La commune souhaite pérenniser la zone d’activité artisanale existante afin de préserver

I'offre d’emplois locale et d’envisager son extension ».

-« Le projet communal prévoit la pérennisation de la zone d’activité existante & I'Est du village
et son extension. L’objectif est d’encourager I'arrivée de PME permettant le développement
et la diversification de I'offre économique locale. De grandes entreprises sont déja implantées

sur la commune. »

- «le projet de Baldenheim prévoit le développement de activité industrielle et artisanale, &
travers la pérennisation des zones d’activités économiques (zones Ux), 'extension de la zone
d’activité Est (zone IAUx), la possibilité d’intégrer des activités artisanales et industrielles zone
urbaine a condition qu’elles soient compatibles avec les habitations avoisinantes (réglement).

L’inscription de la zone IAUX au nord-est de ’enveloppe urbaine répond a I’enjeu d’offrir
des perspectives d’avenir aux entreprises qui souhaiteraient s’implanter ou poursuivre leur

développement 4 Baldenheim.

A ce titre, le PLU pourrait utilement préciser si des besoins / projets d’extension ont été
recensés dans le cadre de 1’élaboration du PLU, exprimés notamment par les principales
entreprises déja implantées dans la zone d’activités UX.

Par ailleurs, le développement de la zone d’activités s’inscrit positivement dans le cadre d’une
réflexion portant sur le renforcement du systéme de desserte routiére visant 2 en améliorer

I’accessibilité.

Vocation de la zone :

Extrait du rapport de présentation (pages 15 et 32) :
-« Réaffecter 'extension de la zone d’activité & un usage mixte habitat /activités »
- « Rédffecter 'extension de la zone d’activité Est en intégrant une mixité entre habitat et

activités économiques »

La rédaction actuelle du PLU laisse & penser que le principe de mixité entre habitat et activités
est envisagé au sein de la zone IAUX. Il serait utile de préciser que ’enjeu est de qualifier



I’interface entre la zone JAUX et la zone de développement résidentiel (IAU) afin de Favoriser
la proximité entre les futures constructions et fonctions.

= Développement commercial :

Extraits du réglement de la zone IAUX :
-« Lereglement autorise par défaut les constructions a destination d’artisanat, d’industrie,

d’entrepét, de bureau, d’hébergement hételier au sein de la zone car il interdit uniquement
les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére. La réalisation d’un
commerce ou d’un logement est toutefois soumise & des conditions particuliéres. Il s’agit en
effet de privilégier, comme dans le reste du village, le commerce de proximité en limitant la
surface de vente a 400 m? Cette surface est cependant supérieure & celle imposée en zone Ua
et Ub car la zone IAUx est plus adaptée pour accueillir des commerces un peu plus important
(capacités de stationnement notamment). Les logements autorisés doivent étre liés & une
activité autorisée dans la zone et leur réalisation est encadrée afin que la zone IAUx ne
devienne pas une zone & dominante résidentielle avec le temps. »

Du point de vue de la CCI, la zone IAUX doit prioritairement accueillir des entreprises
nécessitant un environnement adapté & leurs activités et dont la proximité avec d’autres
fonctions urbaines (habitat principalement) pourrait présenter des contraintes.

Par ailleurs, les développements commerciaux envisagés a 1’échelle de Baldenheim répondent
a des enjeux de proximité. Leur implantation doit étre privilégiée au sein de I’enveloppe
urbaine, a proximité des commerces existants, dans les secteurs centraux de la commune
bénéficiant d’une bonne visibilité et de capacités adaptées de stationnement.

Dans ce contexte, la CCI suggére :
- D’augmenter la surface de plancher autorisées pour les commerces dans les zones urbaines

(Ua et Ub). Celle-ci est actuellement fixée a 200 m? et pourrait constituer un frein 3 un
éventuel projet d’implantation commercial répondant a des besoins de proximité (type

supérette ou local multiservices) ;
- De limiter les développements commerciaux « périphériques » en autorisant uniqguement les
commerces dans les zones UX et IAUX s’ils sont adossés / liés & une activité artisanale ou

industrielle (types showroom, espaces de vente).

= Equipements de loisirs :

Extrait du rapport de présentation (page 28) :
-« L’offre en équipements publics et de loisirs participe & la qualité du cadre de vie de la

commune et a son attractivité. C’'est pourquoi, le projet prévoit le développement et la
pérennisation de ces équipements, en particulier au sein de zones dédiées (Ux) ».

Les zones d’activités n’ont pas vocation & accueillir des équipements de loisirs. Leur
implantation doit étre privilégiée dans d’autres espaces plus adapté de la commune et par
ailleurs visé par le PLU (Ue).
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Bonjour.

Buite a fz réunion PPA 2'hier, wewillez trouver ci-dessaus la synthase des femarques de la chambre d'agricuiture,

Cencernant le rapport de présentation

Page 45 : dingrostic agricole & compléter (liste des explsitations), cartographie des sitas d'exploitation
{notamement urbainz ou péri urbains) et signalement des distances de reculide récipracité lides.

Page 71 - nuance sur [a notion d'urhanisation lursqu'il s"agit d'une exploitztion agricole. !l sagit hien de
conscmmation fortiere mais qui ne peut étre traitée au méme titre que d= 'habitat puisqu'il 5'2git d'un
outil de travail pour Factivité agricole et la mise en valeur des £5pacas agricoies.

Quelgues confusions dans les chiffres de consammation foncigre . p.71 i est guestinn de 3.6 ha au total
(¢ont expleitation agricole, eguipements, etc.), et p.72 il est question de 3.6 ha pour I'habitat {zalcui de I
rétention fontitre),

Page 125 : les justifications des besoins pour lactivité apricole n'en sont pas. 1l s'sgit d'uns généralite qui
doit 8tre précisée pour répandre sux spécificités de la commune de Baldenheim. I est d'allleurs question de
secteurs constructibles de taille limitde et adaptée qui ne se traduit ppas dans le zonage,

Concernant le PADD :

Page 4 : création de sentiers de dérouverte et développernent de jardins famifiaux < crientations quine
trouvent autuse traduction. ¥ 3.1l un projet contrel, i oui, o et avec quels impacts sur les espaces
agricolas ¥

Page 5 : mise en valeyr de I'antrae ds viliage vers Haszanheim {pccupee par uns exploitation agricols) =
treduction dans e réglemant 7 Concesnant lexistant, fa PLU r'a qus peu de mayens d'action, il paut
simplement pruposer des prescriptions paysagéres pour de nouvelles Eventuellos constructions,

Page 6 : site horticole identifié comme potentiel de mutation 3 plus au moins long terme =2 § expliciter un
peL: dans le rapport de présentation. En effer, si 1ol et le CES, PEUIGLaI #e pas Iz considérer cumme tel et le
prendre en compte dans le potentiel 2 tang terme ? ’
Page 1€ :atteindre 17 logements/ha dans fes dents creuses., He pas |z considérer Comme une limite mais
plutat comme un chjectii minimat,

Conzernant les QAR :

Liles semblent trés light {un pian de principe de voirie et une densité), difficile de dire s elles permetrent
i'atteindre lzs objectifs du PADD [mixité des logements, créatian de pstit coilectis, insertion paysagere, #lc,}
Szcteur Nord-Est : puurquoi ne pas traiter tout le sacteur dans une seute DAP (1AL + AU + ALixg,
actzmment en 2 qui concerne I'msertion paysapars {frange payszgére prévue entre Iz 1AL et |2 1AUX mais

-pas en hordure du IAU par exemple)

Concernant ie réglement ;

En termes de zanage, nécessité d'expliciter ie choix de la zons 18U par repport 2u AL, car cetts proposition
est de nature & (réer une dent crause au sels du tissu wrbain,

Concarnant la zone Ac relativement vaste, ce nest pas un choix habituel Par rapport aux usages dans le Bas-
Rhin mais il ne constitue pas une iltégalité. Pour rappeal, a tharte encadre déjs fortement les possibilités ds



pilités ge développement des projets zgricales f uns
xion des futurs arnjets.

canstructiar, Co dquin permet de conserver des pas
soupiesse apprécizble pour iz prafession cans la locabsation el la rsf;
sur Rethsamhausen, hitimant agricale & entrée classé en UB -3 quelle jostification ? aitention 4 ls possitle
speculation fanciame car e terrain peut zisérment cantasir plusieuss habdatany

Péglement des zonas A 81 4b, peusmual ure différence en cs qui concerne les installations apricolps P 3
propositicn de s'en terir dans les deux 0as dux termes du cods de Furbanisma s 13 canstructions ol
installztions nécessalnes d 'enpleitation agricole ou au stackage et @ fentretien de matériel agricale pari=s
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre e Partivie L $25-1 du cods rurzl ot de la
plche maritime » Jart. R.151-23). Les lagements de fonction el les activités dans le praiangement de
I'activité agricols {transfarmation, vente, agretourisme, etc.) sont de fait traités da i2 méme manisre
concernznt la question de fe ndcessité, of. charte de consteuctibilité,

- D2 méme pour lus unnexes et extensions, s'en tenir au code de Purbanisme et permettre « Las
tonstructions, instatlations, extensions ou annexes aux bitiments d'hakitztion, changements de gestination
et aménagements prévus par les articles L 151-1%, L. 151-12 et L. 151-13, dans les canditions fixées psr
ceux-ci. o (art. R,1%1-23 également). Il est en efet anormal que les logements non agricoles et leurs znnexes
snient réglementés de manigre moins strictz que les Ingements agricoles, dis lors qua les constructians sont

274

régulidres. Le régiement prévoit bien des conditions d'eacadrement des annexes 2t extensions.
Cencernant iz 20ne Ab, il nous semble gu'it y a erreur manifeste d'appriciation, voir érreur de droit dans de
clazssement en A de centains secteurs {art. R.151-22 : « Peuvent &tre classts en zone sgricole les secteurs de
fa commune, équipés ou non, a protégsr en raison du potenticl agronomiqus, biclogique ou éconamigus
des terres agricoles. o). Les jarding privés, d4ja bitis pour certains, ne pzuvent Stre classés en zane A, La
volonté de parmettre des batiments agricules peut étre traduite dans une zone U pu N sur ces sectaurs.
Aitention tautefois, en cas de classement en N, iz notion de batiment agricole sera i conzidérer au regard
de la charte de constructibifité [notammeant statut de chef d'exploitation et surface minimale miss en valeur
de 25 ha minimum). Pour d'zutres canstructions tyae hangars privés, sbris 4 bois, etc., sliss seront &
tonsidérer comme des annexes.

Au regard des éléments précédents, nous proposons que le classement en Ab ne concerne que les deux
grands secteyrs a I'ouest £t 3 'Est de la commune et que les autras secteurs soient basculés soit =n U soit an
N aw regard de lear absenze d= vocation agricole actusbe au future,

Une exploitation agricale d'élevage estimplantée & proximité du village en zons Ab, e réglement prupose
ne pErmat absolument avcune évolution. Indispenzzkle de permetsre uns Evalution encadrée {extension

limitée, mise aux normies, eic.] de cette exploitation.

Remargue ; le STECAL Me et les dispositions réglementaires concernant los annexes et sxtensions £n 7one A et N
feront 'vbjet d'une consultation de la COPENAF.

Concernant |2 dizgnnstic agricole, la chambre d'agriculture participera sans sousi 3 la réunian planifize le 7/12 avec
Iz profession, & titre d'expert. Il cuswiendra d'en traduire les conciusions et enjeux dans Je projet de FLU.

Je reste disponible pour tout complément au question,

Cordislement.



REVISION DU POS DE
BALDENHEIM EN PLU

REUNION PPA N°1
MARDI 8 NOVEMBRE 2016

i

- OBSERVATIONS DE LA DDT

Préambule

La procédure da révision.du POS en FLU a été initide par la commune de Baldenheim par délibération

3

nunicipaie on date gu 0771172013,

1. Démographie et habitat

En préambule, il canvient de s'assurer que le PLU prend bien en compte le projet de Programme
Local da I'Habitat, qui a recu un avis favorable du Comité Régional de I'Habitat ot ds I'Hébergement
le 28 octobre dernier.

Les prévisions démographigues a I'horizon 2030 sont légéremeant inférieures 3 celles retenuss fors
de l'élzhoration du SCoT {1320 hab en 2030 contre 1350 dans ie SCoT). Cette prévision semble
toutefo's réaliste.

Le rapgort de présentation souligne la nécessité de consiruire des logemenss de plus petile taila (12
et T3) plus adaptés aux ménzges &'une seule personne.

L'etude de la vacance, er garticulier le recensement des legementis nécassitant une réhabilitation, est
un apgort important & la compréhansion das enjeus de la commune.

Le rapport de présentation rappails le pea de iogements socizux présents sur la commune, en
particuliar an romparaison G taux minimal visé par le SCoT (5 5. Il convient da rappeler ici que sant
considérés comme logements sociaux {au sens de la loi SRU) les logements faisant fagjet d'un
convaationnement, v compris las ingements conventionnés avec I'Anah. Les bailleurs sociaux étant
scuvent réticents a dévalopper ieur parc dans les villages, certains logernents pourraisnt fairs fobjet
a'une réhabilitation et d'en conveationnement.

A-t-on réellement 233 its d'ndbergamant tounistigue sur Iz commune ? Le chiffre semble
disproportionné par rappart 2 l'attractivité touristique de la commune et sa taille. Si c'est bien le cas,
un projet communal peut étre emvisage afin den tirer profit (statiennament, création de
cheminements tousistiues dans le ried, espaces de rastauration, etc). Si ce n'est 2as le cas, il faut
corrigar |z rappornt de présantation.

Les caleuls de consammation fancigre au caurs des 10 derniéres années sont clairs, ainsi qus le
decompte des parcelles mobilisables, et ir: fine les besoins en extension.

- DDOTE? £ SADT 7 ART / PF



2. Environnemant

De tagon générale, les données environnementales présentes dans fe rapsort de présentation sont
trés succincles ot ne tont que resrendre les docurngnts généraus poriés 4 la conmasissance de la
commung, Aucun complémant guaiitait (Sede da terrair) o'a #18 apponté, Celui-oi dévra étre
caispiéte, en particulier gn vue de lévaluation crvirsnnemeniale.

Concernan? les ressources energétiguas de la cammung, le Schéma Ragional Eolien est bridvement
avogué, et la carie qui lillustre est de trés mawvaise qualit, Etant donné que divers projets de parc
folien ont dmargé ces derniéres annéss dans le ried, en particulier 3 Baldenheim, une éiude
beauroug plus appraiondic sur foppertunité de Pexploilation éolicans sur le territoire commurnai
sedait pertinerte. A linverse, st la commune ne sounaite pas aborder celie question citer de
développement éolien comme « enjey » semhie pramaturd.

2. Paysage

Principes généraux

Lanalyse paysagére ne s'appuis pas sur Atlas des Paysages d'Alsace, mis en ligne en 2015 Or celui-
i mentionne un cartain nomibre denjeux qui sappliquent a la commune de Baldeaneim

= Conserver et gérer la npisylve accompagrant les cours dieat traversant la Plaine
= Metire en vateur 1 restaurer les vergers autour des villages
= Valorser ou créer des cheminements pour fréquenter le ried
= Concernant les batiments agricoies
= Eviter ies implantations trop visibles en entrée de viliage et a proximité des routes.

= Favoriser I'utilisation du bati ancien pour limiter les implantations nouvelies en pédphérie
des villages. Adapter I'sménagement urbain aux passages d'engins agricoles.,

= Privilégier des batiments de teinte sombre, plus discrets dans le paysaga.
Soigner larchitecture des bitimants [volumes, matérizux), fractionner les volumes.
Soigner l'entrée de 1a ferme. Aménager les entrées et les chemins d'accés

= Replanter des arbres fruitiers isolés ou alignés te leng du chemin d'entrée de ja ferme st
en pariphérie des batiments, '

Flanter aux abords des batiments pour faire une transition aver le payszge. Uiiliser des
essences jocales adaptées au contexte.

o Instailer les stockages dans ges fieux discrats.
*  Snspirer du bati existant ef favarser I'aligrement des fagades ou des pignons et i
mitoyennetd qui font la charme des centre-bourgs rarau,
+ Vailier 5 l'impact paysager des hatimants d'activité en gesiphére,
Lentrée de village 4 soigher au sud-est de la communz a bien été mentionnée camme préciseé dans
le 5CoT, de méme qusles coupures paysagéres et |a facade patrimoniale. Néanmoins, ces diéments
n'ont pas éé pris en compte afin de délfinir le zonage et le régiement. En particulier. [a présence
d'une zone Ac en entrée sug-est de fa commune pourrait entrer en contradiction avec Vobjectif du

2 DOTOT / SAQT f ART 7 #F



Col.

Ly

Les vergers
Les vergers sont cités comima enjea envizennemental [p.223) zlors guils ne sont pas inventoniés et
Iozalisés. Seule la tarte pd3 semhie trés partisllement les localiser,

Autres éléments a préserver

Il est mentionng p.125 du Rapport dis présentation le besoin de « présarvation des dots boises gui
ponctuent l'espace agricole » Or le réglernant aurait pu traduire cet enjeu en faisant appel & Farticle
L151-19 nour identifier et localiser les diéments de paysage & présarvar,

4. Risgues

Un Porter & Connaissance refatif au PPRI de 'l devrait prochzinement étre envoye 3 2 commune.
D2prés les donades partielles dont dispose la DDT & 'heure actuelle, it semole gu'una partie de Iz
zone Uk situéz la plus 3 l'est du hameau de Rathsamhausen soit situde en zore inondable avec un
aléa moyen. La comimune nayant pas vocation 3 e développer préférenticlioment au rivaau du
hameau de Rathsamhausen, 1a zone Uk pourrait étre réduite au profit d'una zore N, vaire Ab pour
e qui concerne Is construction présente sur le site et qui sembie servir a1 siockage de matériel

agricole.

5. Transports

Les basoins identifiés en matiére de transport p.125 du Rapport de présentation cancernent las pistes
cyclzbies sinsi que les transports en cormmun. Or le réglamant présente un nombre important
demplacements réservés dédiss a fa voirie, 81 gui ne relévent pas de ces anjeux identifiss.

La comparaison des réglements di: POS et du PLU mez en fumiére lexigence importante de création
re places de stationnement dans les zones U et AU. Danis ces zones, 2 places sont exigées a partic
de 50m” de logement. Or le disgnostic met en avent e fait que Voffre de stationnement est assar
développéa. Il n’évaque par raillaurs sucunement des difficultas de circulation lides au stationnement
en double-fife dars le centre-bourg, ou les ruisances qui peuvent étre occasionnecs par le
stationnement sauvage. Lexigence de deux piaces de statiornement par logement & partir de 50m?
n'est donc pas Stayde, Relever ce sewil 32 70-8Dm’ permcttzait de faciliter ia construction de T2-T3 de
petite taille camme recommandé dans ie PARD.

6. Compatibilité avec le SCOT de Sélestat

{a compatibilité avec e SCoT de Sélestat en termes de maiirise de la consommation fongidra iwest
pas satisfaisarte. Ainsi, fa partie 2 du rappart de présentation stipule qu's il ne sembla pas pertinent
de campter {la surface de plus de 50 ares non comprise dans Fenveloppe batie de référence] comme
ung extension =, Cette interpritation du SCoT est erronde. En Inccurrence, les surfaces directement
urbanisables, Cest-&-dire 2n axcluant la zene TAU, et situées hors enveloppe batie de référence sant
de l'ordre de ¥ ha pour ce qus concerne Fhabitat et les éguipements, 7.6 ha pour ce gui cencermne jes
artivitds, et 124 ha pour ce qui concemns les zores agricolas constructiles, qui pourraient
théariouemens ére comptabilisées puisque ie SCaT les a incluses dans l'erveloppe batie de référance.
De fait, e projet de FLU n'est pas compatihle avec le SCoT pour ce ui concerne la consommation
foncigre,




7. Zone d'activité communale

Los bosoins fonciers de Ja communa on matiére dactivité semblent surévaiués. La conspmmation
fonciére etant Se surcroh limitée par le SCal une partie de fa zone dactivité projetée peurrait étre
reclassér en lIAUK sans pour autand nuire au projet cammunasl.

8. Remarques de I'Agence Régionale de Santé

Vair ls coursier joint e annexe.

9. Emplacements réservés

Un certain nombre demplacements réservas destings a l'élargissement ou 13 cragtion de voies sant
injustifiés au regard du projet communal. It conviendrz de les justifier plus sxplicitentent

10.Réglement écrit

L& comparaison régiementaire entre le POS et ie PLU est un plus. I conviendrz de rectifier @ 2e partiz
du rapport de présentation p.1% concernant l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives en zone Ub : celles-c! sont passiblas en cas de construction attenants existante, et noa
uniguement en cas de construclion simultanée

11.Réglement graphigue

taréplemnent graphigue ne traduit pas rézstlement les enjrux qui ressarten: du diagnostic. Ainsi, p.125
du Rapport da présantation, § est mentionna le besain « da définir des secteurs adaptés el de taille
limitée pour le dévelappament des exploitations ». Force est da constater que |5 taitle de ces secisurs
mest pas limitde,

Par ailleurs, le classernant des fonds de parcelles en zone Ab n'est pas sstisfaisant au v de fa
défnition dos zones agricoles d'aprés le cade de l'urbanisms. §i ie classemant en zone Ub sembte
pius pertinent dans da rombreux cas, celui-cl engeadre un décompte de consommation fonciére en
regard des guotas rféfinis pas le SCOT qui n'est pas satisfaisant. Un dlassement en Ub dans certains
cas, en M dans dautres voire en A en cas dzxploiiation agricole est & étadisr glus finement. Indin, i
convient de traer sur un pied d'égatité des terrains aux vecations identiques. Au sud est de s
commuie, Certains fonds de parcelies sont classés en zone Aa, d'autres en zone Ab. Cette difiérence
gde classement n'est aucunement justifiée.

12. Evaluation environnementale

Le PLU est soumis a evalustion environnementale car couvert gar une zone Natura 2000.

13.CDPENAF

Le dossier en phase arrdt serg & scumestre a ia commission départementale de praservation des
25Paces naturels soriroles et forestiers {CDPENAF) au titre des articles L 153-12 et L 151-12 du rode
¢e lurbanisme.
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